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1 Lavente amiable de ldmmeuble saisi

, A DOl ATt AOOA AA OAEOEA EIi I T AEI ET OA46Adui Oi O

21avril2006 ] AOOEAT A0 TzYP U TTzWwW #8AEOQo3ihdd OIf 1
27 juillet 2006.

La réforme, entrée en vigueur le 1% janvier 2007, a un fort impact pour les notaires.

En effet, le saisi peut, sous certaines conditions, échapper a la vente aux encheéres
bDOAI ENOAORh AT 1 OAT O AOGOI OEOi PAO 1T A EOCA A
1 8Ai EAAT Ah PAO AAOA 11 OAOET 8

Cette vente engendre un certain nombre de questions :
- *OONOG6U NOAI OOAAA AA | Ale®@Odolkitéd200Ah 1 6
- Peutl T OECT AO OT A POI i AOGOA AA OAT &A 01 060
- Faut-il obtenir la mainlevée du commandement ?
- Lavente emporte-t-elle purge ?
- Oule prix doit-il étre consigné?
- A quiincombe sa distribution entre les créanciers ?
- QuerAAT OOOAT O 1 A0 ZAOAEO AA Pi OOOOEOA OA@i O
AOAEO ABGAOT AAO
- Le constat de la vente par le Jex est-il une condition de validité de ladite vente ?
- Comment obtenir la radiation des inscriptions ?

AOO
Al

2. Orédit et slretés: Actualité et questions pratiques

Conférence sur une demjournée

Ce theme traitera de la réforme du crédit et du surendettement opérée par la loi du
1% juillet 2010.

)1 OOAEOAOA AOOOE Ad Ofréquankmerdporets: T 1 1 AOA AA NOA
- Offre de prét «Scrivener» (opérations imposant ou non une offre préalable,
Ti AAOOEOT AB8O0T A T £#£0A U 1T A PAOOTTTA EUDI ¢
AROOA A6OT OEAOOS8(Q
- 4% jili1 AT OO0 U DPOAT AOA AihtéréavaiiabehAh NOEA A
- #AOOEITTTAI AT O j1T £Z£O0A AA PO6Oh AAEI ABEAAE
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3. LERL

Conférence sur une demjournée
#EI EOEO 1T A OOA OO CeprénéupindRiduel 8eAdntieA 0n pbrrimoidefeh O O
deux:
- Un patrimoine «affecté » dit professionnel saisissable par les seuls créanciers
professionnels ;
- Un patrimoine «non affecté » dit personnel ou privé, saisissable par les seuls
créanciers autres que professionnels ou créanciers « privés ».

Le but de la loi instituant le «<kDAOOET T ET A D OT AA OCekt1dd limier le A S A £/
risque pesant sur le patrimoine personnel et familial de celui qui entreprend, sans lui
imposer les formalités de constitOOET T AO AA CAOOEIT 1T A8O0T A OI AE]

-AEO 1AO &£ O ATEOGI O AA AT 1 OOEOOOETT AO- AA A
elles aussi simples que cela?

, 61 NOAOGET T AT OOA POI OAAOCEI T DPAOCHIpdsdbEAT A A £/E
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4. Lesnouvellesregles du partage judiciaire

La loi n° 2006-728 du 23 juin 2006 avec son décret sur la procédure du 23 décembre 2006

AOGO 1T A DPOAIET OA Oi £ Oi A A3AT OAOGOHOA19AN 1T A |
O6ACEO AG6O0OT A Oi £ O A Al pOi £ 1T AAOO NOE OADA
partage judiciaire et refond les mécanismes. Elle modifie de maniére conséquente la
DOl Ai AOOA AO DPAOOACA E Ontehiody,2adu dcbose piesD AEO E
celle issue du Code de procédure civile du 1*' janvier 1807. En principe, depuis le 1 janvier

2007, ce sont donc les nouveaux articles 840 a 842 et 1359 a 1378 du Code de procédure
AEOEI A NOGEI U A 1TEAO AA 1 AOOOA Al GOOOAs

La mission du notaire comporte, comme dans le droit antérieur trois objets : dresser un

état liquidatif, établir un proces-verbal de difficulté reprenant les dires respectifs des

parties et le cas échéant, procéder au tirage au sort. Cependant par rapport au droit

al Oi OEAOOh 161 OAOA AA AAO 1 Pi OACEIT O AOGO ET O
DAOOEAOh T A 11T OAEOA OA;il #pattedah buw geiti€d deAdntierO OO OE O
leurs prétentions, le notaire se contentant de les mettre en ordre AAT O 1T A AAAOA
proces-verbal de difficulté. Les principes dispositif et du contradictoire dominaient le

procés en partage.

| OET OOAGEOEh bl OO0 OEAT AA OI OO0 AAI As #6A00 A
auparavant dévolu aux parties. La procédure est inversée. Le notaire doit non seulement

O AANOEOOAO AAO AEAOCAO bDOT AAOOOAI T AO AAO ¢

OOEAOT A DOEONOGGS6T T 1 6 AAI AT AA AA AOAOGOAO OI

Cette nouvelle mission est examinée au regard du rdle dévolu au juge. Certaines
constantes demeurent, état liquidatif, formation des lots homologation et tirage au sort,
| AEO AT 1 A0 OBAOOEAODI AT O Ai OI Of AEO AEA&EAEI OAI T A

Sera également abordé le réle du notaire désigné en qualitée A6 AGPAOO AAT O 1 A B«
divorce.
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5. Ladistribution du prix de vente de ldmmeuble hypothéqué

, A OAT EOGA AO DPOE@ AA OAT OA AO OAT AAOO;ABEI I,
AAT O T A OAT OA IABIEAT ROADPA OAGHRIOIO Elie Auppexé 20 OAAE
ATTTAyO0A AOAA DPOi AEOCEIT 1T A OEOOAOETT EUDI Ol
déterminerOE AAO AOi AT AEAOO AO OAT AASO 110 PO bPOI
En effet, le défaut deprise AT AT 1T POA AA OAI 1T AO ET OAOEDPOEI T O
OEONOA A8A@POI POEAOGEIT Al OAEOIT AO AOT EO AA
créancierinscrit. # 8 AOO AO OAOOA 180T A ARG OAEOI T O bBiI O«
peut étre recherchée.

00i AEOAO 1 A0 AOTEOO AARAO AOi AT AEAOO EUDI OEi AA
indispensablenl AAT A DPAOI A0 PAO 1T A OOEOA AB81T OCAT EOAC
créances a distribuer et en organisant la suppression matérielle de chaque inscription.

PARTIEA# 1 1 AEOET 1 O AA OAIT EOGA AO POE@® AA OAT OA AA

I-$i OAOI ET AOETT AA 1T A OEOOAOEIT EUDPI OEi AAEC
A - Arrét du cours des inscriptions hypothécaires par la publication de la vente
B - Responsabilité du notaire dans la remise du prix de vente

Il - Droits des créartiers hypothécaires sur le prix de vente

A - Nature des droits des créanciers hypothécaires
B - Concours entre les créanciers chirographaires et les créanciers hypothécaires

,,,,,,,

c-) TAEAAT AA AA T A Ai Al AOAOGEI1T AGEIT OAEOEOO.
PARTIE 2Modalités de distribution du prix de vente aux créanciers hypothécaires
| - Détermination du montant des créances a distribuer
A-#A NOA CAOAT OEO 1 6EUDT OET N
B-0OOEOA AT AT i pPpOA AA 16EUDPI O

C - Créances du syndicat des copropriétaires
D - Créances particuliéres

OA
ET NOA EOAEAEA

1-30DDOAOCOETT AAO EUDI OEi NOAO COAOGAT O 16EII

A - Procédure de purge des hypotheéques

B - Consignation du prix de vente

C - Procédures de distribution

D - Procédure de mainlevée et radiation des inscriptions




6. Le secret professionnel notarial

, 6AOOEAT A TY AA T A ANEOCOE@OARX | 6ADOEB&Rt ADA BE
professionnel notarial moderne et contemporain. Plus de deux cents ans apres, ce texte

demeure toujours en vigueur, avec la méme force, malgré les multiples atteintes qui

peuvent lui étre portées.

| OET OOAGEOERh Oi 60 bPAET A AGAT AT OOEO AAO OATA
notaire doit veiller au strict respect du secret professionnel qui, de principe, reste absolu.

Néanmoins il est des hypothéses ot la loi apporte une dérogation a cet absoluCes textes

dérogatoires sont divers, variés et éparsl] AAOOAET O O1 1 O Ai1100h AB8A

0OAO&ZI EO ABAOO AT AT OA 1A 4£&8fA NOE DPAOI AOOOA |

A chaque fois que le secret professionnel est levé 7 ou paraitlevé zDAO 1 8 AEEAAO AA
DAO AAI OE AGO0T A Ai AEOET 1T Adnotei® GeQiiithdsioublieA DI OC
que cette dérogation est toujours strictement encadréejimitée et réglementée. La levée

du secret professionnel contient certainement plus de chausse-trapes et de piéges pour le

1T OAEOA NOA TG6AT AT T OEAT @énle.dd nellldureleifeielt AA O
que face a une levée judiciaire du secret professionnel, il incombe toujours au notaire de

vérifier si celle-la est réguliére dans la forme et dans le fond.

Cette intervention est destinée a faire un point précis, législatif, doctrinal et
jurisprudentiel sur la pratique notariale du secret profesgnnel. Un sujet a risques,
quotidien.
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7. Le notaire et les procédures fiscales d@xécution

10O AEOiI AAOG bDPOIT Ai AOOAGIt cAniik il dkide dAsHbd@durOOET 1
AEOAAT A0 AdA@i A O Oskconiptabl@s poblds, @éds Arexéddrdd @ui, 1© AB |

souvent, sont dérogatoires de ce droit commun. Le notaire doit mieux les connaitre afin de

Oi BT T AOA AO DI OO OEO AO AO | EAOQD ;iAddithusd OE CAT |
les maitriserpourétre0 | 81 A AT OOEOA Adi1 Al AEOAO AAT O 1AO
ces procédures visent.

Au travers de cette journée de formation, le notaire approfondira ses connaissances sur :

- Les différentes administrations ou les établissements publics qui suivent des
procédures de recouvrement exorbitantes du droit commun (quelle différence y a-
t-il entre un comptable du Trésor et un receveur des impdts? Pourquoi les
différencier2UnOPHLM est-E1 AT Oi A8 O1 281 1 bOAAT A DO

-, A POT Ai AOOA tArieAr@EaGtresUnesOres Al©Disie Ad créance de
Ol i i A0 AGAOCAT O j 01 AOEO U OEAOGKalhiE0AT OAC
Un avis a tiers détenteur peut-il étre adressé « a titre conservatoire» ? Un inspecteur
du Trésor peut-il dresser un procés-verbal de saisie-attribution 2...)

- Les conflits de saisies

- Le contentieux du recouvrement fiscal et assimilé (quelle différence y a-t-il entre
161 DT OEOET T U bi OO0OOE Oéodmeht@ontestef b &k XOE OET 1
tiers détenteur fondé sur une créance prescrite 2 Comment contester un avis a tiers
détenteur utilisé pour recouvrer une amende pénale impayée ? Le recours préalable
est-il toujours obligatoire 2...).

Al EA

8. . Les saisies de créances de sommes d@rgent

Entrée en application le 1+ EAT OEAO VYYYh 1 A Oi £ Ol A AAO bC
touche le notaire dans son quotidien. Nombreux sont les créanciers institutionnels ou
privés qui tentent de saisir ou saisissent entre les mains de cet officier public et ministériel
1A0 AOi AT AAO AA Ol icid&iént ofi sticengp Adtedir pbi®IA coriphel OE
de débiteurs ou supposés tels.
I 1 67T AAAOGEIT AA AAOOA EI OOTi A AA & Oi AGET 1
chacun a déja rencontré, croit connaitre et que sont :
- Le notaire et la recherche des informations (que répondre a une demande de

Al i1 OTEAAOGETT ABAAOAOOA EAEOA PAO O EOEO
- Les diverses saisies de créances (saisie-attribution, saisie conservatoire de créances,
AOGEO U OEAOO Ai OAT OAOOh 1 PPiI OEOEITT U OEAO

- Les conflits de saisies (deux procés-verbaux de saisie-attribution peuvent-ils étre
OECT EZEiTi O 1T A 181 A ET OOhil uheGasio to3ervBtoir®d&eA OO A
créancedul 81T A ET 608 Q

- A 11 OAEOA AO T A EOCA AA 16A@i AOOET T 1 Al
El 06 A A@e( @kt ©juritlidiidn, comment ? Assigné devant-elle, le notaire
doitE1 AT I DAOAYy OOAR) OE 1 OEh AT i1 AT O8
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9. Ventes de ldmmeuble hypothéqué et de ldmmeuble saisi

I DOT O T A Oi £l Ol A AAO O) OAOI O EAD ADEITN @O AAEME
DOAOENOA 11 OAOEAT A 11T 00 AA 1T A OAT OA A801 EI
immeuble saisi ?

#A 11T AOI A DPAOI ADO A AukstidndAghedse pose @ nda@EfhcAEID AT A O
purge des privileges et des hypothéequesh A O AA AAOT AO 1 A0 Oi bl 1 OA
(est-il toujours nécessaire de purger, quand purger, qui doit purger, comment?2...).

Comment les inscriptions qui subsistent doivent-elles étre radiées, quand, par qui? La

radiation judiciaire est-elle toujours nécessaire ?

Comment le notaire doit-E1  O7F ACEO Z£AAA U 1T A OAEOEA A8601T A
vente2 3E 1T A AEAT EiiTTAEI EAO DPAOO o6O00A 161 AEAC
EOAEAEAEOA AA RNOT E 1 8 FEAAEISEAGD CBOOMG EAA AGA O CH TU

%l AAET OO0 AA 1T A OAT OA Al EAAI Az A dd 1D&idki A DAC
immobiliere 7, la vente conventionnelle de gré a gré demeure-t-elle toujours réalisable ?

Dans quelles conditions et avec quelles garanties pour les parties concernées, vendeur,

acquéreur, créancier saisissant et, parfois, créancier(s) inscrit(s) ?

10.Le notaire face au droit pénal et alaprocédure pénalez Le
notaire face au droit disciplinaire et alaprocédure
disciplinaire

I OI 60 ET OOAT O 1T A T1 OAEOAh AT OAOQOARBOEAKRAI
confronté au droit pénal et a la procédure pénale. Si la plupart du temps ces procédures

OEOAT O AAO Al EAT OO AA 161 £#£EAA NOE O1 10 1671 A
de facon plus exceptionnelle, elles peuvent le viser, | OEh DHDAOOI T 1T A1 1 Al AT O8
EUDI OET OAOh AO AT OAEOIT AA 1A i18iA NOAI EOI

disciplinaire et de sa procédure spéciale. Enfin, droit pénal et droit disciplinaire peuvent se

cumuler et les deux procédures étre conduites de front.

Ce module de formation spécifique consacrée a des matiéres jugées particulieres est
AOOAT O AAOOET i AOo 11 OAEOAO NOG6AOGD 1 Ai AOAO A
NOE OG6APDPO3OAT O U U OEi CA@8actialisatidnFéhisdveds O1 A A
jurisprudentielle sur :
-, A OAODPI T OAAEI EOi PbiT AT A 11 OAOEAT A |1 0¢C
AT 1T Pl EAEOI h 8(Q
- Laresponsabilité disciplinaire.




11 Le notaire et lalutte contre le blanchiment de capitaux et le
financement du terrorisme z Le notaire et TRACHN

I 161 AAAOEITT AA 161 AOOITE AA OIT 1T ETEOOT OAh I
en recoit et il les restitue. En aucun cas il ne peut et ne doit rester neutre face a ces capitaux
et de nombreuses obligations pésent des lors sur lui.

La seule obligation de contr6le qui porte sur ces fonds peut dériver sur une obligation de

déclaration de soupconh OT A Ai AT AOAOCEI T AA O1 Obpéektl AT T (
i OATAO DPAO 1 61 Oidgl duizsAjbnfiek 20091 relafivé® & Ya prévention de

1 800EI EQOAQEIT AO OUOOI T A EET AT AEAO AdO@ EET O
terrorisme.

Sur ces questions récurrentes de la lutte contre le blanchiment de capitaux et le
financement du terrorisme, quelles sont les obligations du notaire, quand et comment

08 A@i AlBsCGAIB quelles sanctionse %1 ASAOOOAOG OAOI AOGh NOA
entre le notaire et TRACFIN ?

#86A0O0 U 1 6AT OAdmAtiquk qua pord Be@drkervention.A |

12.Laresponsabilité civile professionnelle notariale

Cette intervention sur la responsabilité civile professionnelle notariale est une conférence

A6 A A O O AdbnE I©afEEall e fond est directement apporté par la jurisprudence du

iTi AT Oh DPOAITET A TO ETi AEOAR AA T A #1 00 AA AA
1O OOAOGAOO AAO Ai AEOGETTOh 1 AOO AT AT UOA AC
pluridisciplinaire qui permet de cerner les problemes soulevés afin, en amont, de les

prévenir.
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13.La saisie immobiliere : pratiques notariale et procédurale

Si les articles 673 a 717 du Code de procédure civile consacrés a la saisie immobiliére furent

abrogés et remplacés une premiére fois par le décret n° 67-167 du 1 mars 1967, cette

AAOT CAOET 1T OAOOA 1 AOOOA i1 OO0AR T A Ai AOAO AdA
jamais été pris. Prés de quarante années apres cette vraie-fausse sortie, le réformateur

prend enfin ses responsabilités puisque les titres VI, Xll, et XIV du livre V de la premiéere
DAOOEA AO AT AA pPOi AEOI OiI 10 AAoici 6 AO OAiI D
2006-461 du 21 avril 2006 réformant la saisie immobiliereCette ordonnance est diiment

complétée par le décret n° 2006-936 du 27 juillet 2006 relatif aux procédures de saisie
EiiTAEI ET1 OA AO AA AEOOOEARGAEI T 6AOAPOEBAAAEADNEC
nouvelles dispositions furent encore introduites dans cette procédure par le décret n°

2009-160 du 12 février 2000 POEO DI OO0 1 6ADPDPI EAAOHILS dud 1 81
décembre 2008 portant réforme du droit des entreprises en difficulté et modifiant les

P L A N £ oA N A s a oA

procédures de saisieimi AE1T ET OA AO AA AEOOOEAOOEIT AO DPOE

#AOOA & Oi AGETT AGO0T A EI 60T A DAOIAO AO 11 0.
NOSAOO AjfnBddIod soh rle effectif tout a la fois dans :
- La procédure de saisie immobiliére proprement dite (comment et quand peut
désormais intervenir le notairee  NOAI AOO 1 A OEI & RGE KOGA
NOG6 OT A OAT OA AlquelesdprédautidnOlOrioQite Qait-A prendre afin
A8 AT OEOACAO 1T A OAT OA A501T EIT AOCAT A OAEOE
I

- LadisOOEAOOEI T AO POE®@ AJ Oltelemdinfeddd?.A | AT 11

Elle permet de facon plus générale a cet officier public et ministériel de renseigner celui qui

1 6 ET OA Oda tethibrizoit i €i8i, un candidat acquéreur au bien visé par la procédure

AA OAEOEA 106 O1 AOi AT AEAO OEOOI AE odmmet OT A O]
commence la procédure de saisie immobiliere, comment se déroule-t-elle et comment se
termine-t-elle ?
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14.Le notaire et les mesures d@xpulsion

, A DPOT Ai AOOA AGA@bOI OEiT NOE OEOA O1 EI T AOAI
commerce ou un fonds artisanal constitue un souci pour le propriétaire qui, la plupart du

temps, ignore a quel stade elle en est. Une décision de justice a été rendue qui lui donne

satisfaction mais les lieux ne sont toujours pas libérés.

10 Ai 600 AA AAOOA EI OOTi A AA & OI AGETTh 1A
propres a renseigner sa clientéle habituelle ou occasionnelle sur :

- LAO ATTAEQETT O Cili OAl AU actk AdtariéipduiiGdnde® AG A QD
1 6A@D0OI OET 1 A OD1T A DIPALOIOIAT Al DA AA Oelgi Oi £
DAOI AOOOA 18A@PANOGETIT A801T [ ACAOQEI

- LAO 1 AOOOAO AGAQHGIEOEIAIOARA | A1 AAPOAAT AOOA
coursnestA1 T A OOOAAPOEAT A AA OAOAOAA@idbitA OAT O
AT T 00 Dbl OOOOEOOA 1d 1DOTAATADIORYM 61AGDION WIED A (

- LAO T TAATEOI O AA 106AopOIDkT EOCAOEORT AEGAIDIC
expulsion entend que le demandeur a la procédure fournisse un local pour
entreposer le mobilier: est-ce fondé?; Si oui, pendant combien de temps le
mobilier va-t-il rester dans ce local 2...)

- Le concours de la force publique (pourquoi les forces de police ou de gendarmerie
1 8 ET OA Oddds Ads pohriepulsere 1 O AO0OO0AT A 1 8EOEOOEAO
requérir 2...)

- LA OAODPI T OAAEI EOi Di AOT EAEOA AA 1 6%0A0 j O
DOi FAOh il 8 Qdsgonsabld? AcGnfnent engager sa responsabilité ?

= v o~ o~ o~ PR

Pendant cette procédure, puissE A OOAT OECAO AOAA) 161 AAOPAT O

Pour le notaire, élu local ou conseiller de proximité des communes de son ressort

territorial immédiat, sera également développée la nouvelle procédure contentieuse et

AAI ETEOOOCAOEOA AGA@bOI OEITT AT 1T AAOT AdgGlug AO CA
mars 2007 relative a la prévention de la délinquanee du décret n° 2007-1018 du 14 juin

2007 modifiant la partie regtmentaire du Code de justice administrative
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15. Actualité jurisprudentielle et |égislative en matiere
d@vant-contrat de vente immobiliére

Conférence sur une demjournée

T OOAO Ai 1T OAT OOAIT idel1583AdD RAdEMNIA 19 kehtk imrdhilierk 6 A OO

parties doit étre conciliée avec la multiplication des régles impératives. Dans ce contexte,

I' A Oi COI A OE Gdarfirat bst devAnhieQliasi-dyseAnitique et constitue une étape

Ei BT OOAT OA DPi OO0 Ai OAOIi ETAO 1 A0 AOOAtotxkt®O AAO
DPOEO OA Oi AAAOGETT O110 AO AGOO AA 1 6AAOEOE(
A E E/E A &itiGhi Les A\dldidns législatives et jurisprudentielles ont un impact direct

000 AAOOA AAOEOEOi DOEONOGAITAO EIiI BT OAT O AOD
Afin de procéder a un panorama complet des décisions jurisprudentielles et des réformes
législatiOA O Oi AAT OAO AO A8APPOI AEAO 1 AOOO ET AEAAT
journées de formation sont proposées.

£'® demijournée :
, A TEOA AT GOOOA AO Ail AE AA 0ddwEAOAOET 1

L A N N~ A s oA = N s A -z

2°™ demijournée :

Les conditions suspensives :
- Régime général
- #1711 AEOETT OOODPAT OEOA Adi1 AOAT OET 1T AA DPOsO

3*M° demijournée :

- Le régime juridique des promesses de longue durée (articles L 290-1 et L 290-2 du

CodeAA T A Ai 1T OOOOAOCEIT AO AA 1T6EAAEOAOQOEIT Q
- ,8AAO0AI EOiF AAO pPOiI i AOOAOG OTEI AOi OAT AO AA
- La publication des avant-contrats.

Page 23



16.Servitudes 7 Voies privées z Mitoyenneté z Usucapion

Rappel des regles qui régissent la matiére puis étude de 24 cas pratiques :

- Distinction servitude, droit personnel, obligation « propter rem »
- Opposabilité des servitudes

- #A1T AT EOAOCEI T O AGAAOD OOi AO
- Qualification des voies de desserte

- Chemin indivis

- Destination du pére de famille

- Enclave

- Article 684 Code civil

- Article 685 Code civil

- Article 685-1 Code civil

- Division de fonds et passage

- 01 OA A80O1 bDi OOAEI

- ConstructionauAAOOOO A501T BDAOGOACA
- Branchement sur une canalisation

- Canalisations sous une voie

- Aggravation de servitude

- Clbture
- Mur de souténement
- 2i CEIT A EOOEAENOA A801T 100

- Distinction « vue » et « jour »
- Vues et distances

- Plantations

- Servitude non aedificandi

- Usucapion
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I7.Laréforme de la TVA immobiliéere

, 6AOOCEAIT A 3 dhcedréctifitative dolr Bo1o fnR2010BB71du 09/03/2010 publiée

au JO du 10/03), redéfinit les regles applicables en matiere de TVA aux opérations
immobilieres a compter du 11 mars 2010. Les nouvelles dispositions sont applicables dés le

lendemain de la publication de la loi au JO soit le 11 mars, mais cependant avec des

i AOOOAO OOAT OEOT EOAO AAOT OAAT AO AT 1 1-Ab)Oi A0 b
Les conséquences de la réforme sont les suivantes :

Le régime spécifique de la TVA immobiliere est supprimé. Le régime spécifique de la TVA

sur marge des marchands de biens est supprimé. Ces régimes se fondent désormais dans

1A AOTEO AiTi1101T AA T A 46!'8 %l OOAT O Ai Ol Oi AE
livraisons de biens meubles ou immeubles. Le terme livraison désigne désormais: les

cessions, les apports, ou les ventes.

, 61 011 O0OETT 1T A DPI OO EI PI OOAT OA AA 1T A Oi A& Oi
institue entre les opérations immobiliéres réalisées :

V AATO 1T A AAAOAondmig@@i A AAOEOEOT i

O
, AO T Pi OAOET T O Oi AT EOi A0 AAT O 1A AAAOA AG0OT A
) g

ARO AOOOEAOOEO OAT O AEOOET COAO 1 A0 bpOi £ZAOGOEI
marcEAT AO AA AEAT O 8q AO 1AO0 AOOOAO AOOOEAOOED
I186EI T TAEI EAO T AEO NOE Oi ATEOA Ti ATiITET O AAO

, 61 AEAAOEA AA 1T A EI 60Ti A AOO AA 1 AOOOA Al DI

Ainsi, EI AT 1T OEAT AOA AA Ai ZETEO 1T A NOAI EOi AGA
I 8AANOT OAOOh 1T A OAT ARAOO AOOOEAOOE i OAT O OfI O]
i AOCA 10 000 POE@ OI OAih 18AANOiI OAOO eMOOOEAD
Obi AEAOCD® j AA AT 1 OOOOEOAh AA OAOGAT AOAQh
examinerons donc les opérations portant sur différents biens (immeubles batis, terrains a

Ad
AYOEO 8q NOA OAOI T O Al AliliviAins de biens (Ad cBs€ohs)) 1 A0 |
i AEO i CAT AT AT O 1AO 1 DPi OAOETT O DPAOOEAOI ET OAO
opérations seront examinées au regard de la TVA mais également au regard des droits

A6 AT OACEOOOAI AT 68 .1 00 Ai OAOI ErbrAi®poinsurieAO 1 1 /
régime des marchands de biens, et enfin commenterons les mesures transitoires.

, A EIl 6011 A OAOA A1 OEAEEA OAI i1 11 OOA AAOA A%

- Z A N £ oA 2 e oA

1 8AAI ET EOOOAGETT OO0 O6A1T 16 OAl DI ETOs
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18.Variationsfiscales sur les locations immobiliéres : locations
en meublé, locations dodmmeubles professionnels

La partie consacrée a la location en meublé est la plus importante de cette formation.

Aprés avoir abordé le réigimA EOOEAENOA AA T A 1T AAOGETT U Oc
traitement fiscal de cette location est développé sous ces divers aspects, impdt sur le

revenu et taxe sur la valeur ajoutée plus particulierement. A cet égard, il est insisté sur le

régime spécial des « loueurs en meublés professionnels », ses avantages et inconvénients.

, AO T TAAITEOiI O AEOAOOAODO A Arésiddnd@shervikds, ré6doradedA A A A
i OOAEAT 6Oh Oi OEAAT AAO AA O1 OOEOI A 8 Oi10 i OE

La seconde partie de cettA &£l O AOET T AOO AT 1T OAAOi A U 1686A
1TAAGETI T O AGEI T ACATI AO U OOACA bDOI £ZAOCOET T T AT ¢
AT TAEOCETTO AA 186A0OO0EAOOEOOATI AT O AAO 11T UAOO

19.Fscalité de latransmission d@ntreprise

Cette « formation » sur une journée a pour objet de faire le point sur les divers régimes

AGEI Pl @EOBIAGTN i OAOET T O OANaA& «drofessinde@OE AT 1 A O
Oi ATEOi A0 U 18T AAAOGETT AA 1T A O0dkd-OduBGOET T A
couvert de sociétés : mutation a titre gratuit ou a titre onéreux, mises en société, cession

Al OO6A AA 1T A OAOOAEOA AA 18A@PIi T EOATO 106 A
entreprises.

I DOT O 16Agbi Oi AAO DPOET AEDPAO ¢iTi OAG@ NOE Oi
«plus-values professionnellesZh 1 AO AEOAOOEOQOEICEI RO A6BIHPi i O
examinés a la lumiere des modifications récentes.
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20. Les plus-valuesimmobiliéres des particuliers

Cette formation prendra en compte les modifications qui seront intervenues poule
calculdesplu DAl OAO OOEOA U 1 38AATPOETT AA 1T A ITTE

La loi de finances pour 2004 a considérablement modifié le régime des plus values
EiiTAEI ET OAO AAO DPAOOEAOI EAOO Al | Arldéki O U
1 6EI PEGaldkA DI 00

, dbjectif est de permettre aux participants de consolider leurs connaissances au moyen

A3 AgAi I AO AET OE NOA AGAAT OAAO AAO: 1ebT ET OO
démembrement, les sociétés, les non-résidents, etc.

Nous aborderons également les nombreuses instructions et réponses ministérielles qui

depuis 2004 tentent de répondre aux nombreuses questions des praticiens sur la
détermination des plus-values immobilieres des particuliers.

21Les non résidents et leursinvestissements immobiliers en
France (aspectsjuridiques et fiscaux)

Les investissements réalisés en France par les non résidents soulévent de plus en plus de
questions complexes tant du point juridique que fiscal.

I OEOOA AQueds@oht led HoluMents que doivent demander les notaires quand

un non résident veut acheter en France? Comment garantir un prét consenti par un
établissement étranger? Peut-on acheter en trust? Un PPD peut-il étre accordé? Les
dispositions de la loi SCRIVENER sont-elles applicables? Comment faire intervenir des

parties qui ne se déplacent pas depuis la suppression des attributions notariales des

consuls de France? Faut-il faire traduire les actes? Comment sont taxés les revenus

générés par ces biens en France et percus par des non résidentse , 6) 3&il 1 AOO
applicable ? Y a-t-il des taxations spécifiques pour les non résidentse 8

Autant de points qui seront abordés et développés au cours de ce stage.
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22. Fscalité internationale des successions et des donations

Les questions relatives a la taxation des dévolutions successorales et des donations en

droit international privé ont connu un accroissement fulgurant depuis moins de dix ans.

Elles deviennent de plus en plus pointues et techniques. Elles révélent une inquiétude

AOT EOOAT OQAEIATAOZ2HAOG @O NOGAAAOAOO AGADBOOAT T EOI 8
OEOOi O U 161 OOAT CAO Ai bAT AAT O AA 1 A OOAAAOO
Ai OAT OETT AA AEAT O Al OAOOEOI EOA AOAT &eAEO DA
U  @edrdgdr sur leur imposition de leur mutation a titre gratuit.

De maniére assez générale, il doit étre constaté une approche souvent inexacte des

AT 1 OAT OET 106 EEOAAI AO AEI AOi OAT AO AT 1Al OAO b/
AT 1T & OAT Add dA préndrefed Aonsidération la taxation des mutations 2 titre

gratuit en France et dans les principaux pays étrangers avant de décrire les solutions

Ai CACi AO AO AEOi AZAOAT eAEO Al 16AAOCAT AA AGADD
jeu de certaines conventions bilatérales sera examiné. Le mécanisme du taux effectif

moyen sera décrit avec précision. La déduction des dettes devra étre examinée avec soin.

Yyl OAOA AAIT OAi 1A DPOTAITI A AA 181 DPi OAAEI EOi
AAO AEAT O OEOOi O AT OAOOEOI EOA AEOAT 8AEO8 , A«
pas a des personnes débutantes dans la profession.

23. Lesinvestissementsimmobilierslocatifs

Depuis le milieu des années 1990, les différents gouvernements ont adopté diverses

mesuresAT  AEAOAOO AA 136ET OAOOEOOAI AT O Eii T AEI EAO
#AO AEODPI OEOEAO 110 DAOAIEO DPOEO I A Al Oi A AG
A6 OT AOKiAOCKODPT AEEAENOA 10 bi 60 Oi AAT T AT O Ad Ol
Dans le cadre de la loi de finances rectificative pour 2008, le Iégislateur a instauré un

nouveau régime dit « Scellier » et a supprimé a compter du 1 janvier 2010 les dispositifs
Robien et Borloo.

Aprés avoir étudié la réduction « Scellier », il sera envisagé la gestion des engagements en
cours dans le cadre des anciens dispositifs (notamment de Robien).

Le dispositif Malraux, ainsi que les conséquences du démembrement de propriété en
matitrede OAOAT OO &I 1 AEAOOh AAOTT O i CAITATAT O 1381

2
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24, Léssurance vie apres les réformes de 2011

, 61 AEAAOCEA AA 1T A Ai 1 & OAT AA AOO AGAgDIi OAO 1A
trés récentes actualités en particulier concernant les évolutions sur les contrats non

dénoués, la prise en compte des contrats dans le bouclier fiscal, le calcul des rachats et le

traitement liquidatif des contrats en cas de décés ou de divorce.

Seront également abordés la situation particuliéere des non résidents, les contrats de
AAPEOA]I EOAOEI T Oh 1AO 111 0ACAO AT OEOGACAAAI AC
requalification en donation indirecte ; la clause bénéficiaire démembrée etc.

25. Questions d@ctualité sur les sociétés civiles

A

1O AT OO0 AA 1T A Ei OOTi A OAOITO AAT OAT AOG 1 AO K
NOE OA DI OAT O AOG@ .1 O0AEOAO U 161 AAAOGET I /
i DPOET AEDAIT Al Aln@ublAspde ©iAfenGiBrindmend dekal dissolution.
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26. Ventes a problémes: le vice juridique de ldmmeuble

= ~ X A £ oA

e $OT EO AA 1 6O00AAT EOI A

-, A Ai1TOOCOOAOEIT 1T AEAET Ah TTAEEAET A HD Alil
construction illégale
-, A ATTAEOEIT OOCODPAT OEOA A501T DPAOI EO AAOAI

- Ledroit acquis a reconstruire
- Lotissement et permis de construire valant division

e Droit de la construction
- Vente en état futur et permis attaqué
- ,06AAO0AT AA ABGAOOOOAT AA AiTii1 ACA 1T OOOACA

e Droit de la copropriété
- Copropriété sans EDD
- Lelot modifié ou a modifier
- La copropriété sans syndic
- Vente de lots et payement des charges : la convention des parties

27. La pratique notariale de la copropriété

¢ ,A AT POI POEi Oi A GE O GAave@dhs ldhiaigdh vOish® DA A %S $ |
e , 061 OAAI EOOAT AT O AA 1 6%$$

- Nature et consistance des lots

- Lestantiemes de copropriété. Principes et exemples

€ Lereglement de copropriété:
- calcul des charges : principes
€ Lerole du notaire au moment de la vente des lots :
- 2A1T OAECT AO8 1 AAQABI HEBBIOT AA T 6EI T ACAT A AD 1
- Le payement des charges : article 20 de la loi de 1965
- .1 OEEZEAAOQOETT AA 16AO0OEATA w AO Ai AOAO AA
e -1 AEAEAAOCET T O AA 1 6%ss AO AO o1 ¢l AIATO
- Publicité fonciere
€@ Lapurge des droits de préemption liés au régime de la copropriété :

- Article 10 de la loi du 31 décembre 1975
- Article 8-1 de laloi du 10 juillet 1965




28. Laréforme des autorisations ddurbanisme de nouveaux
principes, un nouveau projet

- #AOOCEZEZEAAO A5 OO0OAAT EOI A

- Construire et aménager

- Déclarations préalables et permis

- Instruction : nouvelles formes, nouveaux délais

- Acheéevement, controle

- #1011 AOAEAIT EOAQGETT A601T 11 OEOOAI AT O
- Quel avant contrat

)1 £ O0i A0 1 6AANOi OAOO
e Informations générales sur [dmmeuble

- EDD;

- Reéglement;

- Diagnostic technique;

- #A01T A0 ApAT OOAOEAI
é Information sur le lot vendu

- Destination;

- LoiCarrez;

-, 87 OA:Qes cAabgéri

Les droits du syndicat

& Les pouvoirs de contréle de l@ssemblée générale: changement de destination,
travaux division de lot

€ Lepayement des charges
- ,01 DPT OEOEI 1T AO OUl AEA
- Laconvention des parties

€ Lavente de parties communes

Droits de préemption spécifiques

- DPU
- Loi du 31 décembre 1975, articles 10 et 10-1
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30. Montage en volumes et copropriété

(04

Historique

es$i ZET EOET T AO AEAOGCAO A8ADPDPI EAAOEITI

(Y

Exemples pratiques

Document
- EDD
- cahiers des charges

(Y

€ Volumes et urbanisme

e Gestion
- en cours de construction
- servitudes
- ASL

-

La copropriété inscrite dans un volume
- Spécificités

31De lavente ddmmeuble a construire alavente dimmeuble a
rénover

1 6O AT 6006 AA AAOOA ET OOTi A O1T 10 Ai OAEITi O AO
AT 1 OOOOEOA AO AA 1T A OATOA ABEiITAOATA U 0Oil
EOOEAENOAOh 1 AEO AOOOE HiI OO |1 AOOOA 1B86AAAAT O
Oi 11T 06A0O T6A00 PAO Oi OEOAAT AT AT O T A DPOBI DAQAI
A£OOOO ABGAAET OAI Al Os8
- $1T1 AETA AGADDI EAAOETIT AO DPAOOEAOI AOEOiI O A
OAT OA AdEeEi T ADAT A U Oill O6AO
- Détermination du secteur protégé ;
- ,A0 TAITECAOEITO AO OAT AAOGO AdEeEi i ACAT A U |,
rénover ;
- , A0 CAOAT OEAO ABGAAET OAI AT O AAT O 1 A; OAT OA
- ,6A001 OEOAOEIT AGOOAATEOI A AATO T A 6)2
-, A POl OAAOGEIT AA 16AAAT AATO AAT O 1T A OA1T OA
AAT O 1T A OAT OA AdleshctedeOidut cdntet; OT T 1 OAO

- Les contrats situés « aux confins » de la vente dans le secteur protégé.




32. Les vérifications d@rdre juridique et technique,
cas particuliers et précautions

Cette journée a pour objectif de faire le point sur les différentes législations auxquelles le
1T OAEOA AOGO AT T A£O01T 1061 AAT O T A Oi AAAGET T AA 1

, A PIETO AA AiPAOO AB8AO0O 1A ATTAAPOETT AA
obligations des parties.

Aprés quoi sonO0 DAOOI 6 Al OAOGOA 1 AO AEEE OAT OO AEA
%l AET 0110 AT OEOACi AO U 1 A 10iETOA AA:led A EOC
mesurage du lot de copropriété et son interprétation par la jurisprudence, la situation du

OAT AAGO U 1671 CAOA AO OUl AEAAO AAO Al POl POE
construction sans permis de construire ou sans respecter le permis ou dépourvue
ABAOOOOAT AA Ai1 OOOOAOETT DHPAO AgAi Pl As

Autant de controlesAAT O T A POi PAOAOEIT A0 1T A Oi AAAOGET 1
notaire de prendre des précautions.

- Retour sur quelques obligations des parties dans la vente ;

- 1AO0 Oi OEAEAAOQOET T O Ab61 OAOA OAAET ENOA bDOi Al

précautions rédactionnelles;

- la purge des droits de préemption : cas particuliers;

- 1AO Oi OEEAEAAOQOE}JT O A61T OAOA EOOEAENOA

- 1AO0 Ai 1 OOAET OAO T EiAO U 16AT OEOITTAIATO A

33 Le changement ddutilisation desimmeubles bétis au
regard du droit de larbanisme, de la construction et de la
copropriété

, A AEATCAT AT O AA 1600EI EOAOETT AAO EIi T AOGAIAO
AT1 O 16ADPPI EAAOETIT AOO APPOi AEi A AO Aii1 OOEI
O6ACEO AA Oi A1 EOGAO OT A i8i A TPi OAOEIT 8
, T OO0 A801T A OAINGROONDOOELI | AG6OWCEORh HT OO 1801
| 8 OOEI EOQOAOEIT A801T AEAT EITTAEI EAOR 1T A 117 O0AE
des réglementations applicables, a savoir :
-, A AEAT CAI AT O AA AAOOET AOEIT Al AOTEOD
-, A AEAT CAI AT O A8OOACA ;AT AOITEO AA 1T A A
-, A AEAT CAI AT O ABAEAAAOAGETT AT AOT EO A
- , A0 ET AEAAT AAO OO0 1 6ADPPI EAAOE] T AAO O

- Les régles applicables, les procédures a suivre et les sanctions éventuelles
relatives a ces réglementations




34. La prise en compte de lasituation juridique de
ldmmeuble vendu au regard desrégles et autorisations
ddurbanisme

, 100 AA 1T A OAT OA AA 1G8EI I Aé&Adohshtions Ad DOLDAE @il A
O AO0T OA ET AEODPAT OAAIT A D3 AOKN Q1A0 AGD @BGanHGif | EGDACEED!
AGET Al Of AOET &taEd AAS AAGGOODMED hiesd dbngbariend AVErE® T AA ]

llseraAd AArbppei 1 AO DPOET AEDPAT AO O1 OOAA Oterdi Aetes OT C1 A(
régles, et les principales opérations et autorisations quisont] 6 | AAAOGET 1T AA 1 AOO

- Lesregles relatives aux travaux et occupations des sols ;

-, A TicCATEOI AO 161 BDPT QAAETI EOT AAO 0OicCci A0

- Les opérations de construction:Oi CEI A AO AEAI P A3ADPDPI EAAQE]
construire ;

- Les opérations de lotissementd, Oi CEI A AO AEAIi D A8ADPDPI EAAOD
diviser.

Seront ensuite examinées concréetement les précautions a prendre et les avertissements a
apporter aux parties lors de :
- Lavente du terrain a batir:
v ,81 AOAT OETT AAO OAT QAECT Al AT OO AGOOAATEO
VvV ,81 AOAT OET T AA IisnADON crat&Adefinitii AS OOAAIT
-, A OAT OA AA 16eii ACAT A AYOE
V Contréler la régularité de la construction et identifier les risques liés a son
caractere irrégulier ;
V Le projet de modification de la construction vendue.

u Qu

35. Les opérations d@aménagement d@nsemble

Nous examinerons la procédure de lotissement telle que résultant de la réforme des

AOOT OE Odxtiakismé @ 20078 aprés quelques AT T 7T AO A3APDPI EAAOQEIT 1
contradictions et incertitudes.
#AOOA &I Oi ACGET 1T O6AAAT I PACT AOA A601 OADPDPOIT AE

a la complexe procédure de ZAC.




36. Le contentieux de laurbanisme

.1 60 i OOAEAOTI T O AGOT A PAOO 1 A0 AEAEEAOI Oi O
permis de construire (retrait, contrdle de légalité, recours administratif et contentieux), et
AGAOO0OA HPAOO 1 AO OEONOGAO TEiO0O U 1A Oi Al EOA
EOAEAEAEOAOh DPiT Al 10 AEOEI 1T Ei U 1T A OETI AOE
AA 1T A Oi £ Of A AAO AOOT OEOAOETT O ABOOAAT EOI As

37. Le droit de préemption urbain apreslaréforme

Les évolutions du droit de préemption urbain apres le vote de la loi annoncée.
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38. Actualité juridique des baux commerciaux

$A00 AODPAAOO O1I 10 AAT OAi 68 4100 ABAAT OA 1A |
ordonnance du 18 décembre 2008 modifiant la loi de sauvegarde des entreprises, la loi

Grenelle 11, la loi de simplification du droit du 17 mai 2011 8 (et jurisprudentielle, toujours

abondante en la matiere.

Puis le réle du notaire est examiné a chaque étape de la vie du bail commercial:
AEOAT T OAOEOA Oil1T AEAIi D A8ADPDPI EAAOCEIT 1100 A/
contraintes du statut, anticiper les difficultés par des clauses adaptées, garantir la cession

AR AA AAEIT h AT1TOAEITAO 1AO DAOOEAO 000 18ic
sanctionner les infractions du preneur, et informer le bailleur face a la procédure collective

de son preneur.

30. Le fonds de commerce

, 0ATTi A TPPY A PAOIEO AA Aili AOAO 1T A AAT OAT,
(dorénavant fondue dans le Code de commerce). Les propositions votées lors du dernier

congrés des notaires a Lille ont créé une vague de fond auprés des pouvoirs publics, de la

AT AOOET A AO AAO pOi ZAOCOEITT AT O AT T AAOTi 08 , &
OOEI A AAOOAI | ARKWADO ARA AAAGAT RADGAR OB AT AOT EO
quant a sa nature juridique et a sa composition. Ceci doit permettre de limiter les
DOAOENOAO AAOOEOAO i1 OATAAT O 16ADPPI EAAOCEIT A
champ.

, 0 AgAT AT OA A O\EO®HE WABAOARA Ol | bi OAOETT O U 1T AOA
POE®@ AA AAOOEiIT8 )1 OAOA DAOOEAOI Ei OAI AT O A
i ATET OA U bDpPAOIi AOOOA ABAT OEOACAO T A Oi PAOOE
créanciers admis a cette répartition est également abordé de maniére pratique. Les

problémes examinés au cours de la présente journée sont dégagés en fonction des

interrogations parvenues au Cridon.
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40. La cession des commerces réglementés

La cession des fonds de commerce constitue le rendez-vous de trés nombreuses et variées

AEAOOOAO OOAPDPAO8 3E 186AAOEOEOT bi OOOOEOEA
commerces réglementés, ces difficultés sont multipliées. La notion de commerce

Ooi ¢l AT AT Oi OB8 A0 OA AT DPOAOENOA O01i O OACOAsSs
OAAT OO60OA AT AGAI ETATO 1AO 111 AOAOGOGAOG 1 Al ECA
activités réglementées commerciales, artisanales ou civiles. Il est ensuite procéder

1 6AgAIl AT AA AAOOAET O Aiii AOAAO ObPi AEEAENOAO
Cridon sont les plus fréquentes (pharmacies ; débits de tabac ; débits de boissons ; taxis ;

auto-écoles ; coiffeurs ; esthéticienne ; agences immobilieresl ACAT AAO | AOGOEIT T 1 |

41Lalocation-gérance et lafranchise
(aspectsjuridiques, comptables et fiscaux)

La mise en location-Ci OAT AA A8O0T A& 1T A0 AA Al ii AOAA PAOO

N s oA o~ = s o~ A 2 a2 oA

bail également ; faut-il radier le bailleur de son immatriculation au RCS ; quelles sont les

limites de la solidarité pour dettes8 Q8 , AO NOAOOEIT T O NOE OAOITO
dans une optique de pratique notariale. Il en ira de méme en ce qui concerne les difficultés

liées aux contrats de franchise.

Cette formation traitera également des aspects comptables et fiscaux de la franchise et de
la location-gérance. En particulier, le régime des plus-values professionnelles réalisées dans
le cadre de la location-gérance et des contrats comparables sera présenté de maniére
développée avec les possibilités limitées de leur exonération.

Page 44



42. Le notaire et I@gent immobilier

28 situations pratiques ont été dégagées par le conférencier regroupant des interrogations

Oi 1T PEI TENOGAOC 11 ATATO AA T1 OAEOAO 081 OAT O O«
effectuée par un agent immobilier. Dans chaque cas, il convient de dégager une conclusion

pratique en considération des dispositions impératives de la loi du 2 janvier 1970 (dite Loi

Hoguet) et de jurisprudences volumineuses, draconiennes et tatillonnes.

10E AT EO 800OA OEOOI AEOA AA 1 A AAOOA pOI A£A
DOl POEi Oi A801T A; PAOOITTA 11 OAIl A

%l AAO AA AAOOEIT &fefl&imindal GohtilAtkansriisial i AET E
successeur ? Quid des commissions en cours ?;

, 6 ACAT O EI [ilbnlokeiréBigerQles BcAer O

La réglementation sur le démarchageest-A1 1 A ADBDI EAAAT A U 1 86 ACAIl
signer des mandats et des actes au domicile ou le travail ?;

Un marchand de biens peut-E1 AT T AOOOAT AAO 16ACAT O EIii
1 6 AOAOAEAA AGOT A EAAOI Oi AA OOAOOEOOOEIT 1
Un agent immobilier peutE1 AEAAEI EOAO 161 AOAT OEidait Ad Ol
acquéreur?;

, 6 ACAT O E| I Vérki&r lespdupirs/eti lakcdpacité de son mandant (en cas

ABET AEOEOEIT 16 AO OACAPA AA OIT OicGCEIA I
Le mandant semi-exclusif est-il licite et sans dangers ?;

Est-ce que tout mandat donné a un agent immobilier doit étre limité dans le

temps ?;

Les parties peuvent-Al 1 AO O6 AT OAT AOA DieOOQ SiAICAA OO EIl A T/
peutE1  AAT AT AAO OT A Oiil O1Ti OAOEIT OE 1 6AE&EEA

succes?;
Le montant de la commission peut-il étre librement fixe ? Peut-il étre révisé ? Doit-il
800A TATOEITTiT AAT O 1 A0 AAOAO POi BPAOAOT EO

Y-a-t-il des dangers a verser une commission a un agent immobilier étranger ?
8

La liste compléte est transmise sur simple demande.
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43. La transmission des patrimoines dans un contexte
international

, 5AAOEOEOT DOET AEPAI A AO OAOGQGEA st epkéseAtéel EO ET
par des interrogations relatives aux transmissions successorales ainsi que la préparation
programmée de ces dernieres. Il convient de décrire les regles juridiques actuellement

APbPl EAAATI AO AO AEOiI AOAT &A&réfornde@ddell®mert @A T OE OA

AT 600 Adi 1 AAT OAOETI T AO TEOAAO Aiii Ol AOOAEOAE
Oi CEI A 1 AOOEIT1TEAI OAOA 1 OOAET A AOAT O AGAQD/
1 6AAOEOEOT 11 OAOEAIT A jABDGAE GOD A AIED AR ARDWBDIA
DOl OAT AT O A igalikafion GeQds doCuknents). Il sera insisté sur les difficultés

EOOOAO AO 11T OAATTAIATO AA 181 POEIT OOAAAODC
héréditaire, de la mise en possession des héritiers ou |égataires ou celles provenant de Ia

DPAOOOOAAOGETT AOii A DPAO 186AAOCETT ATl -partaged 7 OAT A

AO AOg AT 1 AOETT O AT OOA ipPiO@ EIi OO AA &OAT AA

des trusts successorauxi OECi O U 161 OOAT CAOS

Une partie importante de la journée sera consacrée a des problemes de taxation des
transmissions successorales ainsi que celles a titre gratuit entre vifs. Les difficultés
rencontrées au niveau fiscal sont relatives a la répartition des biens (détermination de la
masse taxable ; évaluation des actifs successoraux) ; au passif déductible U 1 8 Ei BOOA
des impots acquittés hors de France ; au rappel des donations antérieures ; au bénéfice des
abattements et réductions de droits; aux formalités spécifiques applicables aux non-
résidents ; aux garanties prévues en faveur du fisc francais en présence de non-résidents
(CGl, art. 803;806;807;1827)0 U 1 A OA@AOCEIT AAO PAOOACAO Al
AOG AT & OAT A Me Brégle it @ Aauxfroyen ou du taux effectif qui souléve

44. Pratique notariale et droit international des contrats et
des sociétés

Les contrats internationaux dans la pratique notarialed, D OT AOOAOQOET T 6h OAT O/
et de fonds de commerce, préts, garantie des préts, sociétés.

Les thémes de droit international des affaires seront déterminés avec la chambre
départementale souhaitant la tenue de la formation.
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45, Problemesjuridiques et fiscaux spécifiques aux
acquisitionsimmobiliéres réalisées par desressortissants
britanniques

Méme si la crise mondiale a ralenti le volume des acquisitions immobilieres en France
réalisées par des ressortissants britanniques, elles ne manquent pas de soulever des
matrimonial, d& O71 OAOOA Ei Oi AEOAEOAR AA 16AAOA AOOE
AT EAOI AEAO AO AEOi AOAT e AEO NOBEI AGO bi
Ol 0i OEAOCOAT AT O AA 11 AEAEAO DPi OO OAOEOAAEOA |
derniere exprime fréquemment des besoins de transmission programmée de leurs actifs
francais a leur décés. Le recours a la société civile immobiliére préconisée du c6té francais
peut avoir des conséquences fiscales désagréables du c6té anglais. Il en va plus
particulierement de méme des opérations réalisées en territoire francaise en
démembrement de propriété par des personnes possédant leur domicile fiscal en
'T ¢l AOAOOA8 )1 AT 1 OEAT AOA OI 66 Obi AEAIT Al Al

résidence habituelle en Angleterre et propriétaires de biens immobiliers en territoire
francais. Les questions juridiques abordées le seront de méme que leurs aspects fiscaux.

46. Les principes fondamentaux du droit international privé
utiles dans la pratique notariale

, A AOO AA AAOOA ET OAOOAT OETI 1T AOGO AA OAPDPAI AO
deloisetdejuridAOET T O AO Adi OOAEAO 1 AOO APDPI EAAOQEIT I
DAOOEAOI ET OAI AT O AGEAAT OEAEAO T AO 1111 AT OO0 O
ARG i1 i1 AT OQ savoid Baged @sAHorings @iiestions aux clients, savoir ol

chercher les premiéres réponses et se constituer sa «boite a outils » juridique pour
aborder de telles affaires. Les applications pratiques se situent dans tous les domaines de
la pratique notariale : successions, régimes matrimoniaux, filiation, sociétés 8 #8 AOO OT A
conférence destinée aux clercs et notaires non confirmés en droit international privé ayant

= s o~ o~ s s oz oz oA

AAOT ET OT EO ABAANOT OEO AAO AiI 11 AEOOAT AAO Ol E
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47. Formation en droit étranger sur les différents aspectsde
la pratique notariale

(Déterminer le régime matrimonial et en changer, comprendre le fonctionnement du
régime légal, régler une succession sur le plan civil et fiscal, établir les procurations,
procéder au partage apres divorce, etc.).

A titre indicatif :

- Droit anglais/Droit italien ;

- $O0TEO AT CI AEOT$OI EO AAO PAUO Ad%unDOi PA AOD
- Droit anglais/Droit néerlandais ;

- Droit allemand/Droit suisse.

- AEO 0106 bi OOEAI AOs

48. Le couple en droit international privé et la pratique
notariale

Cette formation théorique et pratique portera sur les questions relatives :
- 10 T AOEACA A 1 :iphtdines de lal validitd @ Anbriggk Gormalités
préalables et BT 001 OEAOOAOG U 1 A Aili1 AOAOGET T Qh
mariage ;
- 100 PDAOOAT AOEAOO i OOAT CAOO ;AET OE NOG6AOC@D I
- A la désunion/divorce/séparation de corps (loi applicable, compétence des
tribunaux, exécution des décisions étrangéres sur les biens des époux).

49, Les régimes matrimoniaux en droit international priveé et
lapratique notariale

Cette formation a la fois théorique et pratique portera sur:

- , 0671 OAAI EOOCAI AT O AB Ol nitdxt®itxdr@tiodals | AOEAGCA A
- La détermination (a défaut de contrat) et le changement de régime matrimonial
dans un contexte international ;
- ,0671 OOAA AAO O1 ¢l A0 AA Atod de @ HAd dubglrars AO AA
1978 ;
- Les cas de mutabilité automatique du régime matrimonial et les solutions pour
1861 OEOAO n
, AO &I Ol ATEOI O U AAATITDPIEO 1100 A8601 AE/
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50. Le notaire et |@nvironnement

Au cours de la journée, seront notamment abordées les difficultés lies :
- AOo TAIECAOCETTO ETATIAATO U 16AgDPI 1T EOATO
activité (remise en état, obligation de dépollution),
-0 1A OAT OA A801T AT AEAT OEOA &PoADGOOEAT D/

ETATTAA 161 AT ECAOERIO AAOAEMAEI EORO AA OOA
Ai pT 11 O0EIT T 8qQs
Yyl OAOA 1 CAI AT AT O OOAEOiI AA 18AAOOAIT EOI AOD
notariale, notamment les contraintes liéesau PPR. 4 h 1 AO OAOOEOOAAO ABA
I A0OOAET EOOAT AT O | AOGOAET EOOGAT AT O 111 ATI11AAOD
51 Contratsimmobiliers des collectivitéslocales
Objectif :
- Maitriser les particularités du droit public immobilier;
- -AOOOA AT GOOOA T A #1TAA cCcili OAl (&fpP)l A POI
Contenu:

- Régime de la propriété publique :

V Distinction domaine public/domaine privé ;

V Contraintes liées a la domanialité publique.

- Panorama des principales opérations immobilieres des collectivités locales :

V Les contrats «basiques»: acquisitions, aliénations, échanges, baux,
VEFA 8 ;

V Les contrats spécifiques au domaine publicd, AT T OOAOO Ad1 AAOD:
domaine public, baux emphytéotiques administratifs, titres constitutifs de
droits réels, contrats de partenariat public/privé ;

V' Procédures de passation et choix du co-contractant;

V Le contentieux du contrat.
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52. Les interventions économiques des collectivités locales

0AT T OAT A AAO AEOAOOAOC 1T AAITEOI O ABET OAOOAT OFE
économique.

- Les sources du droit applicables : les régles communautaires, les regles nationales ;
- Leroéle des différentes collectivités locales ;
- , A0 TTAATEOI O AA 16ET OAOOAT OEI T A1 EAOAOD
V Les aides généralesq AEAAO £ET AT AET OAO AEOAAOD
CAOAT OEAO ABAI POOI O8
V Les aides spécifiques : aides aux entreprises en difficulté, aide a la création et
au maintien des services en milieu rural, aides aux professionnels de santé.
- 51T 1T TAA DPAOOEA Oilekedvioe phbicbotaQ A OOAT OET 1
- $A0 1T O0OEI O PAOOEAOI BA®Y AES BT OAGOAITOHETITE A
société publique locale.

O
A
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